


REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
OSIEDLA DERBY 16

WSTEP

Ogot wiascicieli, ktérych lokale wchodza w skfad nieruchomosci wspdinej polozonej w Warszawie przy
ul. Skarbka z Gdr 23, 23A-C, 25, 25A-C, tworzy Wspdlnote Mieszkaniowa, o ktdrej mowa w art. 6 Uslawy
o wiasnosci lokali (dalej UowWL).

Wiadze uchwatodawczg we Wspolnocie Mieszkaniowej stanowia wiasciciele lokali podejmujacy decyzje
przekraczajace zarzad zwykly. Dokumentem potwierdzajacym prawo wiasnosci do lokalu jest odpis z ksiegi
wieczystej lub notarialna umowa kupna lokalu.

Wspdlng czes¢ nieruchomosci stanowia grunt oraz czesci budynkéw, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali. Wszystkim wspotwiascicielom nieruchomodci przystuguja takie same uprawnienia oraz
obowiazki. Wspéiwtasciciel czesci wspdinej nieruchomosci ma prawe korzysta¢ z niej w takim zakresie, w jakim
nie narusza to praw innych wspotwiascicieli.

Przestrzeganie niniejszego regulaminu obowigzuje wszystkie osoby zamieszkujace stale (wlasciciele oraz
najemcy) oraz przebywajace czasowo na terenie nieruchomosci (goscie).

Wszystkie wymienione wyzej osoby bedg zwane dalej uzytkownikami.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Uzytkownicy osiedla majg prawo do korzystania z czesci wspdinej nieruchomosci w sposéb zgodny 7 jej
przeznaczeniem i nieutrudniajacy korzystania z niej innym uzytkownikom:.

2. Uzytkownicy osiedla zobowiazani sg dbac o czesci budynkdw przeznaczonych do wspélnego korzystania
tj. klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku i chronic¢ je
przed uszkodzeniem lub dewastacja.

3. Uzytkownicy osiedla sg zobowiazani utrzymywaé lokale i pomieszczenia do nich przynaleizne we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym w zgodzie z istniejacymi w tym zakresie przepisami.

4. Uzytkownicy balkonéw, ogrédkéw i tarasow sg cbowiazani dbaé o ich czystoséé i estetyczny wyglad,

BEZPIECZENSTWO OSIEDLA

1. Nad zapewnieniem spokoju | bezpieczenstwa uzytkownikéw osiedla czuwa ochrona. Ochrona ma
charakter prewencyjno - odstraszajacy.

2. Ochrona ma obowigzek nie wpuszczad na teren nieruchomogéci 0sob niebedacych uzytkownikami lokali,
chyba ze osoby takie uzyskaja zgode uzytkownika lokalu, do ktérego sie udaja. W takim przypadku
wpuszczenie 0sdb na teren nieruchomosci nastepuje poprzez uzycie domofonu lub udostepnienie przez
ochrong miejsca parkingowego dla goscia na zasadach opisanych w rozdziale ,Ruch drogowy
i parkowanie samochoddw”

3. Osiedle jest wyposaZzone w system kontroli dostepu w skiad ktérego wchodzi:

a. System kontroli wjazdu/wyjazdu umozliwiajacy wjazd/wyjazd posiadaczom zarejestrowanych
kart dostepowych z odpowiednimi uprawnieniami,

b. System kontroli wejscia/wyjscia sktadajacy sie z bramofonu umozliwiajacego wejscie osobom
posiadajacym karte dostgpu lub kod dostepu, jak rowniez komunikacje z poszczegdinymi
lokalami z poziomu furtki lub pawilonu ochrony, z mozliwoscia udostepniania wejécia na teren
osiedla z poziomu lokalu.

4. Zatrudniane przez Wspdlnote Mieszkaniowa ekipy remontowe i pracownicy firm dokonujgcych
konserwacji moga wejs¢ na teren osiedla wylacznie po uprzednim uzgodnieniu z administratorem
osiedla. PowyZzsze postanowienie nie dotyczy sytuacji awaryjnych zagrazajacych zyciu lub mieniu
uzytkownikow osiedla. Kazdy przypadek interwencji powinien byé zgtoszony ochranie.

5. Zabrania sie spozywania alkoholu na czeéciach wspdlnych nieruchomodci z wylaczeniem czesci
przeznaczonych do ich wylacznego uzytku oraz altany grillowej.

5. Wszelkie przypadki naruszania porzadku lub zagrazania bezpieczeristwa na osiedlu nalezy zgtaszaé do
ochrony osiedla lub administratora.

6. Ochrona jest zobowigzana do podjecia natychmiastowej interwencji po otrzymaniu zgloszenia w celu
przywrocenia stanu zgodnego z prawem i postanowieniami niniejszego regulaminu.

7. Wszelkie przypadki nie wykonania przez ochrone zadan, do ktérych zostata powotana nalezy zgtaszad
do administratora.

SPRAWY PORZADKOWE

—

W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna.

2. Wszystkie osoby przebywajace na terenie osiedla zobowigzane sa do stosowania ogdlnie przyjetych
zasad i norm wspdtzycia spotecznego.

3. Wszelkie nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé do  pojemnikow

przeznaczonych do tego celu w taki sposdb, aby nie zanieczyszczad otoczenia pojemnikéw i czeéci
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wspdlnych nieruchomosci. Zabrania sie wystawiania workow ze $mieciami przed drzwi lokalu oraz
skitadowania smieci i nieczystosci w czesciach wspdlnych nieruchomosci poza miejscami do tego
wyznaczonymi.

Korytarze | klatki schodowe nalezy utrzymywac w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich nalezy
przestrzegad przepisow przeciwpozarowych.

Zabrania sie wywieszania ogtoszen. Gabloty zlokalizowane na klatkach schodowych stuzg wytacznie do
wywieszania informacji dotyczacych Wspdlnoty Mieszkaniowej.

Osoby pozbywajace sie nieczystosci wielkogabarytowych zobowigzane sa to  uzgodnid
z administratorem osiedla. Skfadowanie nieczystodci duzych rozmiarow w komorach $mietnikowych
jest niedopuszczalne. Gruz i inne odpady budowlane z prac remontowych uzytkownik dokonujacy
remontu lub aranzacji lokalu zobowigzany jest usunaé na wiasny koszt i wlasnym staraniem, po
uprzednim uzgodnieniu sposobu skladowania i wywozu z administratorem nieruchomosci.

Zabrania sie zanieczyszczania, dewastowania i niszczenia zieleni, $cian wewnetrznych i zewnetrznych
budynkéw oraz innych elementdow stanowiacych cze$é wspbina.

Uzytkownikdw osiedla zobowigzuje sie do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatyeh
z ich winy lub z winy pozostajacych pod ich opieka dzieci, gosci lub zwierzat, w czedciach wspolnych
nieruchomosci, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu bad? administratora, do
pokrycia kosztdw usuniecia szkody na pierwsze wezwanie. W przypadku gdy uzytkownik, ktory dokonat
szkody uchyla sie od pokrycia kosztow wymienionych powyzej, Zarzad Wspolnoty ma obowigzek
dochodzi¢ pokrycia straty zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

Uzytkownicy osiedla zobowigzani sq do nie zaklécania spokoju innym uzytkownikom.

. Wszelkie glosne i dlugotrwate prace budowlane np. wiercenie, kucie, itp. zwiazane z adaptacia,

wykoriczeniem oraz remontami lokali moga odbywaé sie w dni powszednie w godzinach od 8.00 do
19.00 oraz w soboty w godzinach od 10.00 do 16.00,

Zabrania sie przechowywac materiatow tatwopalnych, Zracych, wybuchowych, cuchnacych, cieknacych
w piwnicach, garazach, na korytarzach, na balkonach, tarasach i ogrédkach.

W celu zapewnienia bezpieczerstwa mienia i 0s6b nie nalezy pozostawiaé w rmiejscach
ogdlnedostepnych (np. klatkach schodowych, korytarzach) wozkéw dzieciecych, roweréw, itp.
Samodzielne wchodzenie na dach i instalowanie anten indywidualnych na dachu jest niedopuszczalne.
Zabrania sie wykonywania przez Mieszkaricow nieruchomosci wszelkich zmian w elewacji zewnetrznej
budynku,

w tym instalowania jakichkolwiek elementdw/urzadzeri (np. anten, klimatyzatordw, daszkéw, reklam,
krat, rolet zewngtrznych i innych) oraz zabudowy balkondw, loggi i taraséw na czesci nieruchomosci
wspdinej (dachu, elewacji, ogrodzenia itp.) bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej.

Poza terenem lokalu psy winny by¢ wyprowadzane na smyczy. Zabrania sie wyprowadzania psow na
teren placu zabaw. Nieczystosci pozostawione przez psy na terenie Wspdinoty uzytkownik zobowigzany
jest niezwiocznie usunad.

Uzytkownik zobowiazany jest zadbaé by zwierzeta pozostajace pod jego opiekq i przebywajace na
terenie Wspdlnoty nie zakidcaly spokoju pozostatych uzytkownikéw osiedla. Wiasciciele pséw oraz
wszelkich zwierzat domowych zobowigzani sg do przestrzegania przepisdw  sanitarno
epidemiologicznych.

Zabrania si¢ wchodzenia na teren zbiornika retencyjnego, chodzenia po jego otoczeniu oraz innego
jego uzytkowania, niezgodnego z przeznaczeniem.

Zabrania sie palenia tytoniu na klatkach schodowych, w windach, w garazach oraz na terenie placu
zabaw.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez okna jakichkolwiek smieci, niedopatkdw papierosow, trzepanie
dywanow, obrusow, kocy itp.

Catkowicie zabrania sig na terenie osiedla mycia pojazdow oraz napraw mogacych miec¢ jakikolwiek
wplyw na zanieczyszczenie osiedla.

ZASADY KORZYSTANIA Z WOZKOWNI

Pomieszczenia wspolnego uzytkowania - tzw, wozkownie stuzg wszystkim uzytkownikem lokali w danej
klatce budynku do przechowywania, w pierwszej kolejnosci, wdzkdéw dzieciecych oraz wozkow
inwalidzkich.

Dopuszcza sie przechowywanie w wozkowni rowerdw i sanek pod warunkiem zaspokojenia potrzeb
przechowywania wozkdw dzieciecych oraz wozkdw inwalidzkich.

Za rzeczy pozostawione w wozkowni odpowiada ich wtasciciel.

Przy uzytkowaniu wozkowni zabrania sie:

- przechowywad¢ motorowerdw, motocykli, materiatéw tatwopalnych, wybuchowych itp.

- sktadowania rzeczy stanowigcych pozywke dla zwierzat,

- przechowywad przedmiotdw gnijacych i rozktadajacych sie,

- wykonywac przerdbki wewnatrz pomieszczenia polegajace np. na trwatym montazu regatow, potek
i statej zabudowy,
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KONSERWACIA, NAPRAWY I REMONTY

Uzytkownicy osiedla majg obowigzek zgtaszania usterek i awarii do administratora osiedla.

Obstugy instalacji w czesdciach wspdlnych nieruchomosci zajmuja sie wytacznie oznaczone instytucje
oraz konserwatorzy, zatrudnieni przez Wspélinote.

Wchodzenie oséb postronnych do pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, samowolne wiaczenie lub
wytaczenie instalacji oraz dokonywanie ich napraw jest niedopuszczalne za wyjatkiem przypadkow, gdy
takie dziatania sq niezbedne dla ochrony Zycia lub mienia innych czionkdédw Wspdlnoty., W takim
przypadku przed przystgpieniem do dokonania wyzej wymienionych czynnosci uzytkownik, o ile to
mozliwe, zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci poinformowaé ochrone osiedla lub administratora.
Uzytkownicy zobowigzani sa na zadanie administratora udostepni¢ lokal w celu dokonania czynnoéci
zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem urzadzen czesci wspolnej nieruchomoséci. Czynnosci
te moga by¢ wykonane tylko w obecnosci dorostego uzytkownika zajmujacego dany lokal lub osoby
upowaznionej przez wiasciciela lokalu.

Uzytkownicy boksow w garazu, w ktdrych zlokalizowane sg, zawory instalacji wspdlnej zobowiazani sq
do udostepnienia boksu w celu dokonania niezbednych czynnodci w sytuacji awarii lub konserwacji
instalacji lub wypozyczenia kluczy administratorowi do dorobienia,

W przypadku dokonywania remontow i napraw:

- uzytkownicy dokonujacy remontdw i napraw, sa obowiazani przeprowadzi¢ je tak, by w najmniejszym
stopniu nie utrudniaty korzystania z czesci wspoélnych nieruchomosci innym mieszkaricom;

- pozostali uzytkownicy, zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontéw, powinni by¢
0 nich uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem;

- ewentualne wytaczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania lub
doptywu energii elektrycznej wymaga zgody Zarzadu lub administratora | moie by¢ przeprowadzone
pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez Wspdlnote pod warunkiem wczesniejszeqo
uprzedzenia 0 tym fakcie pozostatych uzytkownikow,

RUCH DROGOWY I PARKOWANIE SAMOCHODOW

Wszystkie drogl znajdujace sie w obrebie osiedla sg drogami dojazdowymi, sq wiec przeznaczone
wytacznie na dojazd do garazy i do miejsc postojowych dla gosci.
Miejscami przeznaczonymi do parkowania sa stanowiska postojowe w garazach jak réwniez miejsca
postojowe na terenie Osiedla oraz wyznaczone przez Wspolnote Mieszkaniowg miejsca dla gosai,
Parkowanie pojazddw w miejscach do tego niewyznaczonych jest niedozwolone.
Na terenie nieruchomosci wyznaczone sa miejsca postojowe dla Gosci. Gogé wijedzie na teren
Wspolnoty po uprzednim skontaktowaniu sie ochrony z uizytkownikiem lokalu. Goéé¢ otrzyma karte
wjazdu i informacje, gdzie pojazd moze by¢ zaparkowany zgodnie z numerem na karcie. Gos¢ zostanie
przez ochrone poproszony o umieszczenie karty w miejscu widocznym za szybg pojazdu. Ochrona
odnotuje nr rejestracyjny pojazdu goscia, numer budynku i lokalu, do ktérego udd]e sia gosc. Po
wydaniu wszystkich kart przyporzadkowanych do miejsc dla gosci ochrona nie wpusci nastepnych
pojazdéw dotad, dopdki nie zwolni sie ktéres miejsce dla gosci. Jezeli goéé¢ pomimo wskazania mu
miejsca do postoju, postawi pojazd w miejscu do tego niewyznaczonym, ochrona skontaktuje sie
z uzytkownikiem lokalu, do ktérego przybyt gos¢ wzywajac do usunigcia pejazdu z miejsca do tego
niewyznaczonego.
Kazde wyznaczone miejsce dla gosci zostanie oznaczone numerem. Goé¢ wjedzie na teren Wspdlnoty
po uprzednim skontaktowaniu sie Ochrony z Wiascicielem lub Najemca lokalu. Gosé otrzyma karte
wjazdu i informacje, gdzie pojazd moze by¢ zaparkowany zgodnie z numerem na karcie. Gos¢ zostanie
przez Ochrong poinformowany o umieszczenie karty w miejscu widocznym za szyba pojazdu. Ochrona
Osiedla odnotuje nr rejestracyjny pojazdu goscia, numer budynku i lokalu, do ktdrego udaje sie Gosc.
Po wydaniu wszystkich kart przyporzadkowanych do miejsc dla Gosci Ochrona QOsiedla nie wpusci
nastepnych pojazdow dotad, dokad nie zwolni sie ktéres miejsce dla Godci. Jezeli Gosé pomimo
wskazania mu miejsca do postoju, postawi pojazd w miejscu do tego niewyznaczonym, Ochrona
Osiedla skontaktuje sie z Wiascicielem lub Najemca lokalu, do ktérego przybyt Gosé wzywajac do
usunigcia pojazdu z miejsca do tego niewyznaczonego. W przypadku zlekcewazenia wezwania,
o ktérym mowa powyzej, a tym samym nie dostosowania sie do postanowier niniejszego Regulaminu
Wspdlnota Mieszkaniowa moze zastosowad érodki niezbedne do przywrdcenia stanu zgodnego
Z Regulaminem.
Parkowanie na wyznaczonych i oznaczonych miejscach dla Gosci jest mozliwe:
a. Jednorazowo do 24h pod warunkiem dostepnosci miejsc i potwierdzenia zaproszenia Gosci
przez Wiasciciela/Najemce lokalu
b. Powyzej 24h za zgoda administratora pod warunkiem dostepnosci miejsc i potwierdzenia
zaproszenia Gosci przez Wiasciciela/Najemce lokalu
Ochrona ma prawo odmdwic¢ udostepnienia wjazdu na miejsce dla Gosci w przypadku:
a. Braku wolnych miejsc,
b. Naruszenia przez uzytkownika pojazdu zasad korzystania z miejsca postojowego,
c. Przekroczenia tacznego czasu postoju w wymiarze 96h przez Gosci danego lokalu, liczonych
w skali miesiaca kalendarzowego.
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W przypadku wyczerpania ilosci wolnych miejsc postojowych dla gosci na terenie osiedla, kolejni
zmotoryzowani goscie nie beda wpuszczani na teren osiedla.

Wijazd na teren osiedla odbywa sie na podstawie aktywnego pilota przypisanege do miejsca
postojowego w garazu, karty wjazdu dla gosci lub przepustki otrzymanej od administratora osiedla. Do
jednego stanowiska postojowego przypisany jest jeden pilot.

Niedopuszczalny jest postdj na czesciach wspdlnych nieruchomosdci poza miejscami wyznaczonymi do
postoju powyzej 60 min. W przypadku koniecznodci diuZzszego postoju i uzasadnionego interesu
uzytkownika lokalu tj. przeprowadzka, transport rzeczy o znacznym ciezarze i gabarycie, wjazd na
teren osiedla musi zostac ustalony z ochrona. W kazdym przypadku osoba Zadajaca wjazdu na teren
osiedla obowigzana jest do poinformowania ochrony o nr bloku i lokalu, ktérego wijazd dotyczy.
Ochrona odnotowuje w rejestrze wjazdéw: godzing wjazdu, nr rejestracyiny pojazdu oraz nr bloku
i lokalu, ktérego wjazd dotyczy.

Pojazdy parkujace w miejscach do tego nie przeznaczonych beda oznakowywane poprzez naklejenie
przez Ochrong pouczajacej naklejki samoprzylepnej na szybie w widocznym miejscu i w sposdb
uniemozliwiajacy jej samoistne odpadniecie, informujacej wiasciciela lub uzytkownika pojazdu
o zlamaniu regulaminu osiedla i popetnionym wykroczeniu drogowym, a w przypadku powtarzania sie
tego faktu, ochrona obiektu bedzie sporzadzata stosowna notatke wraz z dokumentacja fotograficzng,
po czym zawiadomienie 0 popetnionym wykroczeniu bedzie kierowane do stosownych organow.

W przypadku awarii pilota uzytkownik ma obowigzek niezwlocznie poinformowad o tym fakcie ochrone
lub administratora. Administrator jest w tej sytuacji zobowigzany do zamdwienia nowego pilota, badz
naprawy dotychczasowego. Koszt wymiany pilota bad? jego naprawy spoczywa na uzytkowniku z
wytaczeniem okresu gwarancji. Na czas wymiany lub naprawy pilota, administrator przekaze
uzytkownikowi przepustke umozliwiajaca wjazd/wyjazd na teren osiedla.

Kazdy uzytkownik pojazdu poprzez wjazd na teren Wspdlnoty Mieszkaniowej wyraza zgode na warunki
niniejszego Regulaminu i zobowigzuje sie do przestrzegania jego postanowier.

Wspolnota Mieszkaniowa nie ponosi odpowiedzialnosci za pojazdy oraz rzeczy stanowiace ich
wyposazenie pozostawione na terenie czesci wspdélnych nieruchomosci.

Wspdlnota Mieszkaniowa odpowiada jedynie za udowodnione szkody wyrzadzone z winy umysine]
przez osoby dziatajgce w jej imieniu, jej pracownikéw lub petnomocnikéw. Szkody wymienione powyze]j
musza by¢ zglaszane w kazdym wypadku przed opuszczeniem terenu Wspdlnoty Mieszkaniowej.
Wspolnota Mieszkaniowa nie odpowlada za szkody dokonane przez innych uzytkownikow lub osoby
trzecie.

Uzytkownik odpowiada za wszystkie zawinione szkody wyrzadzone Wspéinacie Mieszkaniowej.

W przypadku naruszenia przez uzytkownika postanowien dotyczacych ruchu drogowego i parkowania,
Wspdlnota Mieszkaniowa moze zastosowad $rodki niezbedne do przywrdcenia stanu zgodnego
z regulaminem, w tym réwniez szczegdlnosci poprzez zastosowanie trudno zmywalnej naklejki.
Wspomniane srodki zastosowane beda w szczegélnosci w przypadkach pozostawienia pojazdu
w miejscu do tego niewyznaczonym.

Kontrola spetnienia postanowiert regulaminu przeprowadzana jest przez ochrone, Zarzad Iub
administratora.

Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania znakdw drogowych oraz stosowania sie do wskazdwek
0sob dziatajacych w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej. W pozostatym zakresie stosuje sie odpowiednie
przepisy Prawa o Ruchu Drogowym.,

W przypadku wynajecia lub sprzedazy miejsca postojowego osobie nie bedacej mieszkaricern osiedla,
osoba wynajmujaca lub sprzedajaca zobowigzana jest zgtosi¢ pisemnie ten fakt Administratorowi
i Ochronie.

ZMIANY DOTYCZACE CZESCI WSPOLNEJ I ELEWACII BUDYNKOW

Wszelkie zmiany w instalacji osiedla oraz elewacji budynkéw sa dopuszczalne wytacznie po uprzednim
uzyskaniu zgody odpowiednich organdéw oraz Zarzadu Wspdinoty.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam na terenie osiedla jego ogrodzeniu jest dozwolone po uprzednim
uzyskaniu zgody Zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej i podpisaniu umowy na wynajem powierzchni
reklamowej. Zasilanie reklamy w energie elektryczna z nieruchomoéci wspdlnej jest dozwolone za
zgoda Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej i pod warunkiem pokrycia kosztéw energii elektrycznej.

ZASADY KOMUNIKACII Z ADMINISTRATOREM OSIEDLA I ZARZADEM WSPOLNOTY

1

2,

Uzytkownicy osiedla zobowiazani sa zgtasza¢ wszelkie usterki i problemy Zwigzane z biezacq
eksploatacja osiedla do administratora.

Uzytkownicy mogg zgtaszac swoje opinie dotyczace wszelkich aspektéw funkcjonowania Wspdlnoty do
Zarzadu Wspélnoty:

- Za pomocyg poczty elektronicznej;

- na pismie - pozostawiajac wiadomos¢ w biurze Administratora lub w skrzynce Administracyjnej;

- bezposrednio do Czlonkéw Zarzadu w trakcie ich dyzurdw;

Wszelkie przypadki naruszenia porzadku na osiedlu nalezy zgtaszaé do administratora.

Przypadki nie wywiazywania sie administratora z zadan okreglonych w regulaminie nalezy zgtaszac¢ do
Zarzadu Wspdlnoty,
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